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          Методические рекомендации для студентов заочной формы обучения по дисциплине     размещены в сети Интернет на официальном сайте и локальной сети Филиала ЧОУ ВПО БИЭПП в г. Мурманске на правах учебно-методического электронного издания.

Учебная дисциплина изучается на 6 курсе 12 семестре, относится к дисциплинам специализации, предусмотренных государственным образовательным стандартом по специальности «Юриспруденция». Объем дисциплины составляет 114 часа, 12 аудиторных часов: 8 часов- лекций, 4 часа-практические работы, 102 часа- самостоятельной работы, форма контроля -зачет, предусмотрено выполнение контрольной работы.
ЦЕЛЬ ИЗУЧЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ


Целями освоения учебной дисциплины «Жилищное право» являются: понимание сущности основных юридических конструкций и осмысле​ние содержания доктринальных положений жилищного права, приобре​тение навыков толкования гражданско-правовых норм и их применения к конкретным практическим ситуациям в жилищной сфере, ознакомление с современными теоретическими проблемами жилищного права, а также проблемами правоприменения. Достижение обозначенных целей позволит обучающе​муся продолжить профессиональное образование в магистратуре или успешно начать профессиональную деятельность.

В рамках учебной дисциплины «Жилищное право» осуществляется подготовка студентов к следующим видам профессиональной деятельности и выполнению следующих профессиональных задач: 

нормотворческой деятельности, в ходе осуществления которой бакалавр готов участвовать в подготовке нормативно-правовых актов, регулирующих отношения, составляющие предмет жилищного права;

правоприменительной деятельности, в ходе осуществления ко​торой бакалавр готов совершать действия, связанные с реализацией гражданско-правовых норм, юридически грамотно составлять правовые документы, обоснованно принимать решения в пределах должностных обязанностей;

правоохранительной деятельности, в ходе осуществления которой бакалавр готов к обеспечению законности, правопорядка; защите всех форм собственности;

экспертно-консультационной деятельности, в ходе осуществления которой бакалавр готов к осуществлению правовой экспертизы докумен​тов, а также консультированию по вопросам жилищного права;

педагогической деятельности, в ходе осуществления которой ба​калавр готов к преподаванию дисциплин гражданско-правового цикла (кроме высших учебных заведений), а также осуществлению правового воспитания обучающихся.

II. Учебная  программа  

Тема 1. Понятие жилищного права, его система и принципы. Жилищные правоотношения.
Жилищное право как комплексная отрасль права. Место жи​лищного права в системе отраслей российского права. Система жилищного права. Принципы жилищного права. Жилищные правоотношения: понятие, виды, элементы.

Понятие источников жилищного права. Конституция РФ как источник жилищного права. Жилищное законодательство: понятие, структура, основные этапы становления, тенденции развития.

Жилищный кодекс: общая характеристика.

Жилищное законодательство и нормы международного права. Компетенция РФ, субъектов РФ и муниципальных образований в регулировании жилищных правоотношений. Действие жилищного законода​тельства во времени, пространстве и по кругу лиц. Применение жилищного закона и жилищного права по аналогии. Примене​ние к жилищным отношениям норм иных отраслей права.
Тема 2. Объекты жилищных прав.
Понятие и виды объектов жилищных прав. Понятие жилого помещения. Требования, которым должно соответствовать жилое помещение. Виды жилых помещений. Правовой режим жилого помещения. Соотношение норм ЖК РФ и ГК РФ о правовом режиме жилого помещения. Переустройство и перепланировка жилых помещений: условия и порядок осуществления. Последствия самовольного переустройства или перепланировки. Особенности правового режима жилья коммунального заселения.

Понятие «жилищный фонд». Классификации жилищных фондов и их правовое значение. Учет жилищного фонда: виды, порядок осуществления. Распределение правомочий РФ, субъектов РФ и органов местного самоуправления по организации и осуществлению учета жилищного фонда. Паспортизация и ин​вентаризация объектов жилищного фонда. Перевод жилых поме​щений в нежилые и наоборот.
Тема 3. Вещные права на жилые помещения. Особенности их осуществления.
Понятие и виды вещных прав на жилые помещения. Основания возникновения и прекращения вещных прав на жилые помещения. Правовая природа права пользования жилым помещением членов семьи собственника, отказополучателей и получателей ренты.

Право собственности на жилое помещение и особенности его осуществления. Пределы осуществления права собственности на жилое помещение. Обязанности собственника жилого помеще​ния.

Понятие «члены семьи собственника жилого помещения». Права членов семьи собственника по использованию жилого помещения. Основания прекращения права пользования жилым помещением членов семьи собственника. Гарантии, предусмот​ренные законодательством для бывших членов семьи собствен​ника. Момент возникновения права пользования жилым поме​щением по завещательному отказу.

Пользование жилыми поме​щениями, предоставленными по завещательному отказу. Соотно​шение положений ГК РФ и ЖК РФ об условиях пользования жилым помещением отказополучателей и получателем ренты.
Тема 4. Приобретение жилья с использованием займов и кредитов.
Приобретение жилья с использованием жилищных сертифи​катов и облигационных займов. Правовое регулирование ипо​течного кредитования в РФ. Условия и порядок предоставления кредитов на приобретение и строительство жилья. Договоры, опосредующие приобретение жилья на условиях ипотечного кре​дитования, их форма, существенные условия. Последствия неис​полнения обязанности по возврату кредита, обеспеченного зало​гом жилого помещения.

Формы бюджетного финансирования приобретения жилья. Государственные целевые программы и программы субъектов РФ, предусматривающие приобретение жилья с использованием бюджетных средств. Безвозмездные жилищные субсидии: поня​тие, источники правового регулирования, категории граждан, имеющих право на субсидии. Определение размера субсидии и порядок ее предоставления. Накопительно-ипотечная система приобретения жилья военнослужащими.

Понятие и виды жилищных кооперативов. Жилищные нако​пительные кооперативы. Организация и деятельность жилищных и жилищно-строительных кооперативов. Различия в правовом положении жилищных накопительных и иных видов жилищных кооперативов. Членство в жилищных накопительных и жилищ​ных кооперативах. Права и обязанности членов жилищных нако​пительных, жилищных и жилищно-строительных кооперативов. Право пользования жилым помещением члена кооператива. Ос​нования его возникновения, правовая природа. Момент возникновения права собственности члена кооператива на жилое поме​щение. Договор участия в долевом строительстве.
Тема 5. Передача жилых помещений в пользование. Виды договоров найма жилого помещения.
Понятие «многоквартирный дом». Общее имущество много​квартирного дома.

Способы управления многоквартирными домами. Порядок выбора способа управления. Товарищества собственников жилья: порядок создания и деятельности. Права и обязанности членов ТСЖ. Непосредственное управление многоквартирным домом собственниками помещений в таком доме. Управление много​квартирным домом управляющей организацией. Правовой статус управляющей организации. Договор с управляющей организаци​ей: правовая природа, порядок заключения, существенные усло​вия. Права и обязанности сторон договора об управлении мно​гоквартирным домом. Управление общим имуществом много​квартирного дома специализированным кооперативом.

Основания передачи жилых помещений во временное владе​ние и пользование. Безвозмездное пользование жилым помеще​нием. Договоры, опосредующие передачу жилого помещение во временное владение и пользование на возмездной основе. Дого​вор найма жилого помещения: общая характеристика, виды.
Тема 6. Управление общим имуществом многоквартирного дома.
Понятие «многоквартирный дом». Общее имущество много​квартирного дома. Способы управления многоквартирными домами. Порядок выбора способа управления. Товарищества собственников жилья: порядок создания и деятельности. Управление много​квартирным домом управляющей организацией. Управление общим имуществом много​квартирного дома специализированным кооперативом.

   Основания передачи жилых помещений во временное владе​ние и пользование. Безвозмездное пользование жилым помеще​нием. Договоры, опосредующие передачу жилого помещение во временное владение и пользование на возмездной основе. Дого​вор найма жилого помещения: общая характеристика, виды.

   Понятие и правовое регулирование договора коммерческого найма жилого помещения. Его разновидности. Изменение и прекращение договора найма жилого помеще​ния.

   Правовое регулирование отношений по оплате жилья и ком​мунальных услуг. Структура платы за жилое помещение. Понятие и ви​ды коммунальных услуг. Субсидии и компенсация расходов на оплату жилья и коммунальных услуг.

Основания предоставления жилого помещения по договору со​циального найма, понятия «малоимущий», «нуждающийся в жилом помещении» в современном жилищном законодательстве. По​рядок принятия на учет граждан, нуждающихся в жилом помеще​нии. Отказ в принятии на учет, снятие с учета. Порядок предостав​ления жилого помещения лицам, состоящим на учете в качестве нуждающихся. Внеочередное обеспечение жильем. Предоставление освободившихся жилых помещений в коммунальной квартире.

Понятие и правовая природа договора социального найма. Стороны договора социального найма.

Особенности заключения договора социального найма. Пра​вовое значение решения о предоставлении жилого помещения. Типовой договор социального найма.

Условия договора социального найма. Права и обязанности сторон. Члены семьи нанимателя, их права и обязанности. Изменение и прекращение договора социального найма жилого по​мещения. Обмен жилых помещений, замена жилого помещения. Основания, порядок и виды выселения нанимателя и членов его семьи из жилого помещения. Приватизация жилого помещения, занимаемого по договору социального найма.
Тема 7. Плата за жилое помещение. Предоставление и оплата коммунальных услуг.

Правовое регулирование отношений по оплате жилья и ком​мунальных услуг. Структура платы за жилое помещение. Размер платы за жилое помещение, порядок ее внесения. Понятие и ви​ды коммунальных услуг. Порядок определения размера и внесе​ния платы за коммунальные услуги. Субсидии и компенсация расходов на оплату жилья и коммунальных услуг.

Специализированный жилищный фонд: понятие, виды. Осно​вания возникновения права пользования специализированным жильем.

Особенности заключения договора найма специализирован​ного жилого помещения. Типовые договоры найма специализи​рованных жилых помещений. Наем отдельных видов специали​зированного жилья.

Особенности пользования жилыми помещениями социально​го обслуживания и социальной защиты населения.
УЧЕБНО–ТЕМАТИЧЕСКИЕ  ПЛАНЫ  ЗАНЯТИЙ

по дисциплине «Жилищное право»   
Специальность 030501.65   «Юриспруденция»

Количество часов по учебному плану

(заочная форма обучения)

 Всего 114
Аудиторные занятия 12
Самостоятельная работа 102
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	Объекты жилищных прав.
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	Вещные права на жилые помещения. Особенности их осуществления.
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	Раздел 2. Правовые основы предоставления гражданам жилых помещений
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	Приобретение жилья с использованием займов и кредитов.
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	114
	102
	12
	8
	 4
	 
	 1
	
	
	
	1
	
	

	Аудиторные занятия 18
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Всего 114
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http://www.gov.ru - сервер органов государственной власти Российской Федерации  

http://www.supcourt.ru - сайт Верховного Суда РФ 

http://www.arbitr.ru – сайт Высшего Арбитражного Суда РФ 

http://www.ksrf.ru - сайт Конституционного Суда РФ 

http://sudrf.ru - сайт Государственной автоматизированной системы РФ «Правосудие» 

http://www.law.edu.ru – Федеральный правовой портал «Юридическая Россия»  

http://www.hozpravo.ru  – сайт журнала «Хозяйство и право» 

http://www.garant.ru   - сайт  СПС «Гарант»  

http://www.kodeks.net – сайт СПС «Кодекс» 

Вопросы для подготовки к зачету по дисциплине

«Жилищное право»
1. Понятие и принципы жилищного права. 

2. Предмет и метод жилищного права. 

3. Источники жилищного права. 

4. Конституционные нормы, определяющие жилищные правоотношения. 

5. Понятие и виды жилищных правоотношений 

6. Объекты жилищных прав 

7. Понятие и виды жилищного фонда. 

8. Частный жилищный фонд. 

9. Государственный и муниципальный жилищный фонд 

10. Жилищный фонд социального использования 

11. Виды и назначение жилых помещений специализированного жилищного фонда 

12. Общие положения об управлении жилищным фондом. 

13. Компетенция органов государственной власти Российской Федерации, в управлении жилищным фондом. 

14. Компетенция органов государственной власти субъектов Российской Федерации в управлении жилищным фондом. 

15. Способы управления многоквартирными домами 

16. Функции управления жилищным фондом 

17. Регистрация прав собственности на жилое помещение 

18. Государственный учет жилищного фонда 

19. Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда 

20. Требования, предъявляемые к жилым помещениям, предоставляемым гражданам 

21. Признание жилых помещений непригодными для проживания. 

22. Переустройство и перепланировка жилых помещений 

23. Перевод жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое: понятие, основания, документы 

24. Права и обязанности собственника жилого помещения 

25. Права и обязанности членов семьи собственника жилого помещения 

26. Предпосылки для возникновения права на получение жилого помещения по договору социального найма 

27. Учет граждан, нуждающихся в получении жилых помещений по договору социального найма и снятие с учета 

28. Понятие, характеристика и элементы договора социального найма жилого помещения 

29. Понятие договора обмена жилыми помещениями 

30. Понятие договора мены жилыми помещениями 

31. Право пользования жилыми помещениями. 

32. Расторжение и прекращение жилищных правоотношений. 

33. Выселение граждан из жилых помещений, предоставленных по договору социального найма 

34. Приватизация жилья: понятие, принципы, порядок 

35. Строительство жилья как способ возникновения права собственности граждан на жилье 

36. Нотариальное оформление сделок с жилыми помещениями. 

37. Государственная регистрация, осуществляемая в сфере жилищных правоотношений 

38. Плата за жилое помещение и коммунальных услуг: структура, правила внесения, субсидии. 

39. Защита жилищных прав в суде 

40. Ответственность за нарушение жилищного законодательства. 

  ПЛАНЫ  СЕМИНАРСКИХ  ЗАНЯТИЙ 


Семинар – активная форма работы студентов. Участие в работе группы на семинаре способствует более прочному усвоению материалов лекций, глубокому осмыслению причинно-следственных связей между отдельными явлениями общественной жизни прошлого, пониманию актуальности изучаемых проблем. 


В основе подготовки к семинару лежит работа с конспектами лекций и рекомендованной кафедрой учебной литературой.  Семинары посвящаются самым главным, ключевым темам курса. 


Цель занятий состоит в том, чтобы уточнить, углубить и обобщить полученные знания, научиться творчески подходить к изучению теоретических проблем. Одновременно семинары являются и формой контроля за самостоятельной  работой  студентов. 


Каждый студент обязан активно и творчески продумать содержание ответов на все вопросы, выносимые на занятия. Очень важно теоретические проблемы рассматривать в связи с конкретными событиями и фактами изучаемого исторического периода, а также в связи с современностью, с сегодняшними задачами Российского государства. 


Руководствуясь методическими рекомендациями, которые предлагаются для каждого пункта плана, следует продумать основные тезисы выступления. Необходимо ознакомиться с библиографией темы и вопроса, выбрать доступные издания из списка литературы рекомендованной к лекциям и семинарам. Разумеется, рекомендованные списки могут быть дополнены. 


 Выступление на семинаре должно быть рассчитано на 5—7 минут. На занятиях нужно внимательно следить за выступлениями однокурсников, ставить неясные вопросы на обсуждение группы, обращаться за разъяснением к преподавателю, делать дополнительные записи в тетради. 


Внимательное прослушивание выступающих на семинаре дает возможность, опираясь на изученный материал, определить, достаточно ли глубоко изложен вопрос, показано ли его значение в современных условиях, не допущены ли неточности при его освещении. Затем следует выступить и дополнить сообщения товарищей, уточнить те или иные положения, поставить новые вопросы. В этом случае на семинаре может развернуться дискуссия, споры по обсуждаемой теме. Ведение дискуссии на семинарах прививает студентам культуру общения, формирует навыки аргументированного отстаивания своей точки зрения. 


На семинаре следует избегать выступления по написанному тексту. Важно самостоятельно формулировать мысли, свободно оперировать данными (фактами, цифрами и т. д.). Выступление по конспекту, плану, а то и без них прививает не только умение излагать материал своими словами, но и вырабатывает навыки публичного выступления. Активно мыслить на семинаре должны не только выступающие, и все его участники. 


Главное в работе семинара — это активное обсуждение вопросов, которые выносятся  на  занятия. 

 
Семинары - самая активная и наиболее действенная форма самостоятельной  работы студента. Здесь происходит живое об​щение студентов между собой и с преподавателем. В ходе и в итоге семинара студенты, конечно, приобретают определенные знания. Но более важно, с какими знаниями, с какой подготовкой они приходят на семинар. 


Форма проведения семинара, прежде всего, зависит от уровня знаний студентов, от степени их подго​товленности к нему. Формы проведения семинарских занятий  могут быть самые разнообразные: семинары-дискуссии, семинары-пресс-конференции, «круглые столы», формы презентаций и др.


 В современных условиях развития мультимедийных технологий большой интерес вызывают семинары, на которых осуществляется тестирование на основе прикладных компьютерных программ. При любой форме проведения семинара необходимо соблюдать одно методическое требование: студенты приходят на семинар не для ответа на вопросы заданного «урока», а для твор​ческого спора, дискуссии, сопоставления своего мнения и своей точки зрения с позицией других, для обмена аргументами, доказательствами.


Поэтому настоящие методические советы  по подготовке к семинарским занятиям по «Истории Отечественного государства  и права» имеют своей целью оказать помощь студентам в самостоятельной  подготовке  к занятиям.   


Тематика семинарских занятий составлена по проблемно-хронологическому принципу.


Практикум ориентирует на изучение текстов важнейших правовых документов, работ известных авторов, а также новейших публикаций, создающих основу для сопоставления различных точек зрения и собственных выводов. К темам и разделам, слабо освещенным в учебниках и пособиях по «Истории Отечественного государства и права», рекомендован более обширный список литературы.


Для глубокого усвоения учебного материала немалое значение имеет выполнение заданий – составление схем, анализ фрагментов источников и тестирование по темам курса с целью закрепления и текущей проверки знаний.

Содержание  семинаров  по дисциплине «Жилищное право»   

	№

п/п
	Содержание разделов тем дисциплины

	 
	РАЗДЕЛ 1: Система жилищного права

	1
	Объекты жилищных прав.

	2
	    Вещные права на жилые помещения. Особенности их осуществления.

	
	РАЗДЕЛ 2: Правовые основы предоставления гражданам жилых помещений

	
3
	Приобретение жилья с использованием займов и кредитов.

	4
	Управление общим имуществом многоквартирного дома.


Примерные темы семинарских занятий

Семинар 1.
Предмет жилищного права. Жилищные отношения: понятие и виды. Место жилищного права в системе отраслей российского права. Жилищное законодательство и его структура. Соотношение норм гражданского и жилищного законодательства. Структура нового Жилищного кодекса РФ.

Задания.

1. Найдите не менее 5 статей ЖК, допускающих применение к жилищным отношениям гражданского законодательства (в том числе ГК РФ).

2. Какие новые основания проживания в жилом помещении появились в новом ЖК РФ в отличие от ЖК РСФСР? Назовите их со ссылкой на конкретные нормы ЖК РФ и ЖК РСФСР.

3. Что ЖК понимает под коммунальными услугами (со ссылкой на статью ЖК РФ)?

4. Какие вопросы, согласно ч. 9 ст. 13 ЖК РФ отнесены к компетенции органов власти субъектов РФ, ЖК РФ? Назовите не менее трех со ссылкой на конкретные нормы ЖК.

5. Если ЖК РФ и ГК РФ будут содержать нормы, регулирующие сходные правоотношения и друг другу противоречить. Какой из данных документов мы будем применять и почему? Можете ответить на примере: ЖК РСФСР предусматривал срок для признания ордера недействительным – 3 года с момента его выдачи, а ГК – срок исковой давности по ничтожной сделке устанавливал в десять лет с момента ее совершения. Если выдан ордер с нарушением закона (например, очередности) и прошло 4 года с момента его выдачи, какую норму суд должен применить – ЖК РСФСР (3 года) или ГК РФ (10 лет)?

6. В жилое помещение какого жилищного фонда выселяются лица, которые не смогли выплатить кредит банку, взятого под залог данного жилого помещения? (со ссылкой на конкретную статью ЖК РФ)

7. Найдите не менее пяти отсылочных норм, содержащихся в ЖК РФ, допускающих принятие Постановлений Правительства по вопросам жилищного права

8. Назовите одинаковые основания проживания в жилом помещении, предусмотренные ГК и ЖК РФ со ссылкой на конкретную норму права

9. В каком юридическом лице может быть создан такой орган управления, как «конференция»? (со ссылкой на статью ЖК РФ)

Содержание конституционного права граждан на жилище. Принципы жилищного права. Принцип обеспечения органами государственной власти и органами местного самоуправления условий для осуществления гражданами права на жилище: жилищные кредиты (виды, порядок выдачи); безвозмездные субсидии на строительство и приобретение жилья (категории граждан, имеющие право на их получение, порядок предоставления, необходимые документы); жилищные сертификаты (порядок выпуска, обращения и погашения); проблемы ипотечного кредитования. Основания и порядок лишения граждан права на жилое помещение. Соотношение понятий «жилое помещение» и «жилище». Осуществление права граждан на свободупередвижения, выбора места пребывания и места жительства в пределах РФ.

Задача № 1

Гражданин Соловьев Н. Н. прибыл после отбытия наказания в виде лишения свободы сроком на 5 лет в место его постоянного жительства до заключения в квартиру, которая принадлежала ему на праве собственности. Жена Соловьева расторгла с ним брак в период отбытия им наказания и отказала ему в проживании в данной квартире, ссылаясь на то, что он был снят с регистрационного учета по месту жительства и теперь права на эту квартиру не имеет. Гражданин Соловьев Н. Н. обратился в суд. Что является местом пребывания, а что местом жительства? Правомерно ли снятие с регистрационного учета гражданина Соловьева Н. Н.? Какое решение должен вынести суд? Определите правовой статус проживания в квартире жены Соловьева Н. Н.? Рассмотрите две ситуации: квартира приобретена в период брака и квартира является личной собственностью Соловьева Н. Н.

Задача № 2

Гражданин РФ Смирнов Л. К., прибывший из Белоруссии, обратился в органы внутренних дел с просьбой о регистрации его по месту жительства. Заявителем было предоставлены: паспорт и копия завещания, которое предусматривало переход права собственности на данную квартиру гражданину Смирнову Л. К.. Кроме того, Смирнов Л. К. требовал выдачи ему свидетельства о регистрации по месту жительства. Органами внутренних дел было отказано в регистрации Смирнова в указанной квартире по причине того, что завещание было признано недействительным. Правомерен ли отказ в регистрации? Порядок отказа. Какие существуют основания отказа в регистрации? В каких случаях выдается свидетельство о регистрации?

Задача № 3

Поликарпов В. обратился в органы местной администрации с просьбой предоставить ему субсидию на приобретение жилья. Заявителем были предоставлены: предварительная заявка на получение субсидии, копия решения о постановке на учет в качестве нуждающегося в улучшении жилищных условий и заявление на получение субсидии. Администрация рассмотрела поданные документы и приняла решение о постановке Поликарпова на очередь для получения субсидии. Правомерно ли решение администрации?

Задача № 4

В каком размере получат субсидии следующие граждане:

- лица, потерявшие жилое помещение в результате землетрясения с уровнем дохода 18 минимальных размеров оплаты труда на одного человека и степенью ожидания от постановки на счет – 0 лет;

- молодая малообеспеченная семья с уровнем дохода 4 минимальных размера оплаты  руда на одного человека и степенью ожидания от постановки на учет – 3,5 года.

- сотрудник государственной противопожарной службы с уровнем дохода 15 минимальных размеров оплаты труда на одного человека и степенью ожидания от постановки на учет –11 месяцев.

Семинар 2

Понятие и признаки жилого помещения. Виды жилых помещений, их отличия. Порядок и основания признания жилых помещений непригодными для проживания, правовые последствия. Понятие жилищного фонда. Классификация жилищного фонда по форме собственности и характеру использования. Прядок переустройства и перепланировки жилого помещения. Перевод жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое помещение. Государственное управление жилищным фондом.

Задача № 1

Жители дома (часть из них была собственниками квартир, часть занимала жилые помещения на условиях договора социального найма) обратились в суд с требованием о предоставлении им других жилых помещений, взамен занимаемых, по причине того, что их дом не пригоден для постоянного проживания. Жители дома указывали, что дому уже 50 лет, после землетрясений дом дал трещины, расположенные рядом с домом девятиэтажные дома закрывают весь свет. В чьей компетенции сегодня находится вопрос о признании жилых помещений непригодными для проживания? Какое решение должен вынести суд? Являются ли приведенные доводы достаточными для признания данного жилого дома непригодным для проживания?

Задача № 2

К какому жилому фонду принадлежат данные жилые помещения:

1. Квартира, предоставленная Иванову Т. Д. администрацией государственного унитарного предприятия.

2. Квартира, предоставленная члену ЖСК.

3. Жилой дом, сданный по договору коммерческого найма гражданином Р. гражданину С.

4. Квартира, выданная работнику администрацией города.

5. Политическая партия приобрела квартиру для одного из своих членов.

6. Многоквартирный дом. Назовите правовые основания проживания в жилом помещении, которые не попадают под приведенные критерии классификации жилищных фондов.

Задача № 3

Колобов Н. К. приобрел в собственность квартиру в многоквартирном доме и в течение трех лет проживал в ней вместе со своей женой и сыном. Последний год в квартире проживала его мама – Колобова Н. С., жилое помещение которой было признано непригодным для проживания, а в силу отсутствия свободных жилых помещений муниципального жилищного фонда, новое помещение ей пока предоставлено не было. Колобов Н. К. принял решение об организации в своем жилом помещении магазина. На время, пока магазин не начнет приносить доход, они с женой решили проживать у своих друзей. Разрешение на перевод жилого помещения в нежилое Колобов Н. К. получил в установленном законодательстве порядке.

Колобова Н. С. обратилась с заявлением в суд на решение органа местной администрации, выдавшей разрешение на перевод, и просила признать его незаконным, поскольку она своего согласия на такой перевод не давала и использовала данное жилое помещение в качестве места постоянного проживания. Колобов Н. К. считал, что его мама в квартире проживала временно, никакого права на это помещение не приобрела, а потому получать ее согласие на перевод не было нужно.

Разрешите спор. В каких случаях принимается решение об отказе в переводе жилого помещения в нежилое? Кто из проживающих в квартире лиц имеет право участвовать в принятии решения о смене статуса помещения?

Задача № 4

Квитко С. получил разрешение на перепланировку двухкомнатной квартиры, находящейся в его собственности. В соответствие с данным разрешением он мог снести стенку между ванной и туалетной комнатой, а также, усилив стены, сделать арку между кухней и жилой комнатой. В процессе ремонта, осуществлявшегося собственными силами Квитко С., был перенесен дверной проем во второй жилой комнате. Как считал Квитко С. – это улучшило доступ к данному помещению и повысило благоустройство жилого помещения.

Органы местной администрации потребовали привести помещение в первоначальное состояние и вынесли предписание уплатить штраф за самовольную перепланировку жилого помещения. В случае невыполнения данных требований местная администрация собиралась обратиться в суд с требованием о выселении Квитко С. из жилого помещения. Оцените действия сторон. Какие действия должен предпринять Квитко С. для защиты своих интересов?

Понятие и виды специализированного жилья. Договор найма специализированного жилья. Особенности пользования служебными жилыми помещениями, общежитиями. Жилые помещения маневренного фонда, жилые помещения в домах системы социального обслуживания населения. Фонды для беженцев и вынужденных переселенцев. Жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан.

Задача № 1

Кочетковы проживали в жилом помещении по договору социального найма. 1 февраля 2002 года было принято решение о капитальном ремонте их многоквартирного дома. 7 марта 2002 года им было предоставлено жилое помещение маневренного фонда. По причине отсутствия финансирования ремонт дома не начинался три года. Кочетковы решили приватизировать данное жилое помещение. В данном заявлении им было отказано по причине того, что жилые помещения специализированного жилищного фонда приватизации не подлежат. Кочетковы обратились в суд с заявлением об обжаловании отказа в приватизации. Как они считали, квартира, в которой они проживают уже не является их временным местом пребывания, за годы проживания в квартире делался ремонт, оплата за пользование жилым помещением происходила по фактическому месту жительства. Ремонт их прежней квартиры так и не был начат на сегодняшний момент. В подтверждении своих доводов Кочеткова ссылались на то, что после их выселения квартира не обследовалась, дефектная ведомость и смета на ремонтные работы не составлялись, сроки капитального ремонта так и не определялись. Какое решение должен вынести суд? Каким образом жилое помещение включается и исключается из состава специализированного жилищного фонда?

Задача № 2

Соловьеву в связи с работой на предприятии химической промышленности 10 сентября 1995 года была предоставлена двухкомнатная, на которую ему был выдан служебный ордер. В октябре 2005 года Соловьев поставил вопрос о передаче ему квартиры в собственность, так как он собирался увольняться с предприятия и переезжать в другой населенный пункт. Администрация предприятия утверждала, что в случае увольнения Соловьев и члены его семьи обязаны будут освободить занимаемое жилое помещение, так как новый Жилищный кодекс не предусматривает никаких льгот для работников, даже отработавших на предприятиях длительный срок. Соловьев обратился в юридическую консультацию с просьбой разъяснить сложившуюся ситуацию. Какое объяснение должен дать юрисконсульт? Какие требования вправе предъявить Соловьев?

Задача № 3.

Прокудина Л. К. с несовершеннолетним сыном в 1994 году была вселена в комнату общежития завода металлоконструкций, где она работала заведующей хозяйством. В 2000 году Прокудина Л. К. уволилась работы по собственному желанию по причине частых болезней ребенка, проживать в общежитии она осталась, платила регулярно плату за жилое помещение, соблюдала все условия пользования общежитием. В 2005 году администрация завода потребовала выселения Прокудиной Л. К. без предоставления другого жилого помещения. Возможно ли в данном случае выселение Прокудиной Л. К.? Какие нормы ЖК РФ и ЖК РСФСР в данном случае могут быть применены?

Жилищные и жилищно-строительные кооперативы: право на вступление в члены кооператива, органы управления ЖК и ЖСК (общее собрание, правление, председатель, ревизионная комиссия), правомочия членов кооператива и челнов семьи пайщика, прекращение членства в кооперативе, выселение бывшего члена ЖК и ЖСК.

Задача № 1

После смерти Колошина Н. А., являвшегося членом жилищного кооператива, состоялось общее собрание членов кооператива, на котором решался вопрос о дальнейшей судьбе жилого помещения, в котором он проживал. Как было установлено, пай Колошин Н. А. выплатил на 40%. На вступление в члены кооператива претендовали:

- супруга Колошина, с которой умерший не проживал совместно уже семь лет, но брак с которой официально расторгнут не был;

- несовершеннолетний ребенок Колошина Н. А. в лице его матери Суриковой Ю. Д., проживавшие в жилом помещении кооператива совместно с Колошиным Н. А. в течение последних трех лет;

- Сурикова Ю. Д., утверждавшая, что является членом семьи Колошина, его супругой. Паевые взносы вносились ей совместно с Колошиным Н. А.

- Ушаков К. Е., друг Колошина Н. А., утверждавшего, что пай в полном размере по завещанию передан ему.

Кто из указанных лиц может претендовать на вступление в жилищный кооператив? Чем должно руководствоваться собрание членов кооператива при принятии решения? Каков порядок принятия в члены кооператива?

Задача № 2

Член жилищного кооператива Соломитов И. Л. выплатил полностью паевой взнос за квартиру 5 января 2005 года. 10 марта 2005 года он принял решение о продаже своего жилого помещения. В подтверждении своего права собственности на жилое помещение Соломитов И. Л. Предоставил покупателю свою членскую книжку и справку, заверенную главным бухгалтером кооператива, о полной выплате паевого взноса. Регистрировать договор купли-продажи и переход права собственности Федеральная регистрационная служба на основании представленных документов отказалась.

Какие основания отказа могут быть названы представителями Федеральной регистрационной службы? С какого момента член жилищного кооператива становиться собственником жилого помещения, и какими документами может быть подтвержден данный факт?

Приватизация жилых помещений. Понятие и принципы приватизации жилых помещений. Объекты, не подлежащие приватизации. Участники приватизации. Участие в приватизации несовершеннолетних. Порядок оформления договора приватизации. Признание договора приватизации недействительным. Расприватизация.

Задача № 1

Марьенко С. являлся нанимателем однокомнатной квартиры, находившейся на балансе завода "Радиан". 31 мая 2003 г. Марьенко С. подал заявление о приватизации квартиры, но получить свидетельство не смог по причине смерти. Марьенко М. (мать Марьенко С.) обратилась в суд с иском к заводу "Радиан" и новому нанимателю Колесникову, которому был выдан ордер на квартиру ее сына о включении данной квартиры в наследственную массу и признании ордера недействительным. При этом она ссылалась на то, что сын оформил все документы на приватизацию квартиры, согласно справке бюро технической инвентаризации она была зарегистрирована как собственность Марьенко С., но, несмотря на это, ответчики препятствуют ей в оформлении наследства на квартиру после смерти сына, утверждая, что она не приватизирована умершим. Ответчики утверждали, что право собственности на квартиру возникает с момента государственной регистрации договора приватизации, что умершим Марьенко С. произведено не было, поэтому права собственности у него не возникло. Решите дело. С какого момента возникает право собственности на жилое помещение при приватизации?

Задача № 2

Грибоедову С. Н. в связи с работой было предоставлено служебное жилое помещение. В 1995 году он потребовал приватизации данного помещения, ссылаясь на то, что собственник жилого помещения – местная администрация дала согласие на приватизацию. Администрация предприятия была не согласна на приватизацию и обратилась с иском в суд о признании договора приватизации недействительным. Какое решение должен вынести суд?

Задача № 3

Серегин Д. Н. приватизировал квартиру в 1995 году. По истечении 2-х лет его бывшая жена обратилась с иском в суд о признании договора приватизации жилого помещения недействительным, поскольку при приватизации не были учтены интересы их совместных детей. Истица утверждала, что в период с 1988 по 1992 год они проживали в данном жилом помещении, однако в связи с расторжением брака и плохими отношениями с мужем она забрала детей и увезла их к своей матери. Серегин Д. Н. считал, что договор приватизации не может быть расторгнут, так как порядок приватизации был соблюден, документы оформлены в соответствии с законодательством, в ордере был указан в качестве нанимателя только он. Жена зарегистрировалась в квартире своих родителей и дети обеспечены жильем.

Какое решение должен вынести суд? Возможно ли признание договора приватизации жилого помещения недействительным? Что понимается под термином «деприватизация» и каковы ее правовые последствия?

Задача № 4

Зайцев Р. Л. проживал жилом помещении, относящемуся к специализированному жилищному фонду (общежитие). В декабре 2004 года жители общежития обратились в местную администрацию с заявлением о смене статуса помещения и переводе его в муниципальную собственность. Вопрос был решен положительно, все необходимые документы были представлены. Однако издание постановление мэра о смене статуса помещения затянулось, ордера в связи с этим не выдавались. В апреле 2005 года было издано соответствующее постановление, и с жильцами стали заключать договоры социального найма. Зайцев Р. Л. в мае 2005 года обратился с заявлением о приватизации своего жилого помещения, в которой ему было отказано в соответствие со ст. 12 ФЗ РФ «О введении в действие Жилищного кодекса РФ». Подобное решение отдела по приватизации было обжаловано Зайцевым Р. Л. в судебном порядке. Составьте заявление Зайцева Р. Л. Какие доводы могут быть приведены в защиту его интересов? Подлежит ли заявление Зайцева Р. Л. удовлетворению?

Семинар 3.

Право собственности на обще имущество собственников помещений в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности. Содержание общего имущества. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме: порядок проведения, принятие решений, голосование. Способы управление многоквартирными домами. Непосредственное управление. Управление товариществом собственников жилья. Управление управляющей организацией. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги.

Задача № 1

Владелец квартиры в многоквартирном доме решил взять в банке кредит под залог. Предметом залога он предлагал избрать его долю на общее имущество в многоквартирном доме. Он утверждал, что согласно ст. 36, 37 ЖК РФ он имеет долю в общем имуществе многоквартирного дома, а согласно ст. 246 ГК РФ имеет право на распоряжение долей в общей собственности. Банк отказал ему в предоставлении кредита по причине невозможности изъятия в собственность данного предмета залога в случае не возврата кредита. Правомерно ли решение банка? Почему?

Задача № 2

Собственник квартиры в многоквартирном доме, где было образовано товарищество собственников жилья, продал квартиру гражданину Пирогову Г. Л.. На очередном собрании членов товарищества выяснилось, что Пирогов Г. Л. не оплатил проживание в квартире за 2 месяца. Пирогов Г. Л. отказался произвести оплату, ссылаясь на то, что он не знал о существовании товарищества, он уже оплатил квартплату и коммунальные услуги в отделение Сбербанка. Вступить в члены товарищества Пирогов отказался.

Правомерен ли отказ Пирогова от вступления в товарищество и отказ от оплаты коммунальных услуг и квартплаты? Какие действия должно предпринять товарищество собственников жилья для защиты своих интересов? Разрешите спор.

Задача № 3

Общее собрание собственников в многоквартирном доме приняло решение об избрании способа управления их домом в виде заключения договора управления с ООО «Жилищные услуги». За данное решение проголосовало 62% от общего числа голосов присутствующих собственников.

К инициатору проведения собрания – Примакову Т. Д. через две недели обратился представитель фирмы ОАО «Ростов» с претензией об отмене данного решения общего собрания по причине не уведомления ОАО «Ростов» о его проведении. Представитель фирмы утверждал, что ОАО «Ростов» является собственником трех квартир в данном многоквартирном доме, и акционерное общество не устраивают те тарифы на обслуживание, которые предлагает ООО «Жилищные услуги». Примаков Т. Д. утверждал, что все собственники были уведомлены надлежащим образом: были развешены объявления о проведении собрания и отправлены письма с почтовым уведомлением в те жилые помещения, собственники которых были не известны.

ООО «Жилищные услуги» начало заключать договоры на управление многоквартирным домом. Представитель ОАО «Ростов» заключить договоры отказался, не подписали договоры и еще 10 собственников жилых помещений. ОАО «Ростов» уведомило Примакова Т. Д. об обращении в суд с заявлением о признании решения общего собрания недействительным. 

Разрешите спор. Кто будет выступать ответчиком по данному иску и в какой суд должен обратиться представитель ОАО «Ростов»? Что вправе сделать ООО «Жилищные услуги» для заключения договоров и должно ли оно приступить к исполнению уже подписанных договоров?

Понятие договора социального найма жилого помещения. Основные сходства и отличия договора социального найма от смежных договоров (договора коммерческого найма, договора аренды жилого помещения). Постановка на учет для получения жилья по договору социального найма. Малоимущие и нуждающиеся в улучшении жилищных условий граждане. Внеочередное предоставление жилых помещений. Субъекты договора социального найма жилого помещения. Члены семьи нанимателя. Содержание договора социального найма жилого помещения. Обмен жилыми помещениями. Основания изменения договора социального найма жилого помещения. Основания прекращения договора социального найма жилого помещения. Основания выселения граждан из занимаемого жилого помещения.

Задача № 1

Гражданин Иванов, состоящий на учете, как нуждающийся в улучшении жилищных условий, обратился в суд в связи с тем, что квартира, которую ему должны были предоставить (он стоял на очереди первый) была предоставлена работнику милиции гражданину Игнатьеву, который в город приехал совсем недавно и на очереди вообще не стоял. Иванов требовал предоставления ему этой квартиры и признание договора социального найма, заключенного с гражданином Игнатьевым, недействительным. Какое решение должен вынести суд? Кто имеет право на внеочередное получение жилья? Когда и по каким основаниям договор социального найма может быть признан недействительным?

Задача № 2

Гражданин Сыроеднов Н. отказался от квартиры, которую ему предоставили органы местной администрации. Он утверждал, что квартира всего 40 кв. м., тогда как состав его семьи 4 человека, квартира находится в доме, где не проведена горячая вода, квартиру ему предоставили в городе Ангарске, тогда как проживает он с семьей в городе Иркутске. Каким требованиям должно отвечать жилое помещение, предоставляемое по договору социального найма жилого помещения?

Задача № 3

Соколов П. Н. и Смирнова Т. Д. состояли в фактически брачных отношениях и проживали в квартире Соколова совместно в течение 5 лет с 1990 по 1995 год. Смирнова Т. Д. в квартире зарегистрирована не была. Вместе с тем, было установлено, что в квартире не проживала, но была зарегистрирована мать Соколова П. Н.. После смерти Соколова П. Н. Смирнова Т. Д. поставила вопрос о ее регистрации в квартире, признании членом семьи нанимателя и включении в договор социального найма жилого помещения. Мать Соколова возражала, утверждая, что она своего согласия на вселение и проживание Смирновой Т. Д. не давала и никаких прав на квартиру Смирнова Т. Д. не имеет.

Имеет ли Смирнова Т. Д. право на занимаемое ей жилое помещение? Решите дело.

Задача № 4

Симоновы решили обменять свою квартиру, которую они занимали на условиях договора социального найма жилого помещения на квартиру Николаевых, которая принадлежала им на праве собственности. Николаевы были согласны стать нанимателями в договоре социального найма, а Симоновы желали стать собственниками квартиры Николаевых. Они заключили между собой договор мены. Так как к договору мены применяются правила Гражданского Кодекса о купле-продаже, то стороны потребовали регистрации этого договора в органах власти. В регистрации им было отказано по причине того, что собственник квартиры Симоновых (местная администрация) согласия на заключение такого договора не давала.

Симоновы и Николаевы были не согласны с такими доводами, утверждая, что в Гражданском Кодексе закреплена свобода договора и получать разрешение кого-либо на заключение договоров не требуется. Впоследствии было установлено, что дом, где проживают Николаевы, подлежит сносу.

Решите спор. Проанализируйте правовую природу заключенного договора. Как оформляется обмен жилыми помещениями? При каких условиях обмен жилыми помещениями не допускается?

Задача № 5

Степанов С.М., житель дома, грозящего обвалом, обратился в суд с требованием предоставить ему другое жилое помещение. Суд вынес решение в его пользу. Несмотря на то обстоятельство, что решение не обжаловалось, исполнено оно не было. Степанов С. М. самоуправно занял одну из квартир в новостройке и был выселен из нее на основания решения суда. На каком основании Степанов был выселен из жилого помещения? На какую норму права ссылался суд при вынесении решения. Что значит самоуправно занятое жилое помещение?

Задача № 6

Грибоедов с семьей (жена и двое детей) проживал в частном доме (горячей воды не было, отопление печное). В связи с отводом земельного участка, на котором находился дом Грибоедова, для строительства торгового комплекса, ему был предоставлен частный дом с аналогичными характеристиками. Грибоедов с этим был не согласен, ссылаясь на то, что его дом был 100 кв. м., а предоставленный дом площадью всего 80 кв. м. Каким требованиям должно отвечать помещение, предоставляемое при выселении в связи со сносом жилого помещения? Каков порядок такого выселения?

Задача № 7

Пасхин Д. Г. с женой и ребенком проживал в квартире, подлежащей капитальному ремонту. Наймодатель потребовал его выселения из указанной квартиры в другую, расположенную в городе Ангарске. Пасхин Д. Г. возражал против такого переезда, утверждая, что ему необходимо каждый день ездить на работу в г. Иркутск и такой вариант его не устраивает. Наймодатель обратился в суд с требованием о выселении семьи Пасхина Д. Г. на период капитального ремонта. Суд вынес решение о выселении, обязав наймодателя предоставить квартиру в г. Иркутске. Через год Пасхин Д. Г. обратился в суд с требованием обязать наймодателя произвести капитальный ремонт. По словам истца работы по капитальному ремонту дома так и не начинались. Решите дело.

Задача № 8

В соответствии с п. 2.1.1 Правил учета граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, и предоставления жилых помещений на территории субъекта РФ, нуждающимися в улучшении жилищных условий признаются граждане, имеющие обеспеченность жилой площадью на одного члена семьи 8 кв. м и менее.

В соответствии с п. 5.19 названных Правил предоставляемое гражданам для проживания жилое помещение должно быть благоустроенным применительно к условиям данного населенного пункта, отвечать установленным санитарным и техническим требованиям. Жилое помещение предоставляется гражданам в виде отдельной квартиры на семью в пределах от 9 до 12 кв. м на одного человека, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ.

Буянкин обратился в суд с заявлением о признании этих пунктов Правил, устанавливающих учетную норму жилой площади и норму предоставления жилья недействительными, ссылаясь на то, что в соответствии со ст. 40 ЖК РСФСР и учетная норма, и норма предоставления жилой площади не могут быть ниже размера средней обеспеченности жителей края жилой площадью, которая в данном субъекте в 1997 году составляла 10 кв. м на человека, а в 1998 году - 10,3 кв. м.

Краевой суд 9 сентября 1998 г. заявление Буянкина удовлетворил частично: признал обоснованным установление исполнительным органом государственной субъекта РФ учетной нормы в размере 8 кв. м; п. 5.19 Правил в части установления нормы предоставления жилой площади в размере от 9 до 12 кв. м на человека - недействительным в связи с тем, что эта норма не соответствует социальной норме жилой площади. Буякин обжаловал решение суда в части отказа в удовлетворении его требований. В чем состоит отличие понятий норма жилой площади, социальная норма жилой площади, минимальный размер предоставления жилой площади, учетная норма жилой площади?

Решите дело.

Задача № 9

Бывшие супруги Захарова З. и Захаров В. с двумя несовершеннолетними детьми проживали в трехкомнатной квартире в доме муниципального жилищного фонда по ул. Коммунистической. В связи со сносом дома по постановлению первого заместителя главы администрации района земельный участок под домом изъят и передан локомотивному депо для строительства многоквартирного жилого дома. На локомотивное депо была возложена обязанность предоставить жилье проживающим в доме гражданам.

На основании постановления администрации города из жилищного фонда города были выделены пять квартир, в том числе однокомнатная квартира в доме по ул. Чехова для Захарова В. и двухкомнатная квартира в доме по ул. Индустриальной для Захаровой З. и ее детей с заключением договоров социального найма.

Через месяц городской комитет администрации обратился в суд с иском о выселении Захаровой З. с детьми из квартиры в доме по ул. Коммунистической в квартиру в доме по ул. Индустриальной, ссылаясь на то, что ответчица отказывается от переселения в двухкомнатную квартиру, необоснованно требуя предоставления жилой площади с учетом состава ее семьи и права ее несовершеннолетней дочери на дополнительную жилую площадь. К Захарову В. также предъявлены требования о переселении в квартиру в доме по ул. Чехова, поскольку он не согласился переезжать в эту квартиру, требуя предоставления другой в одном доме с матерью и бабушкой.

Решением районного суда иск был удовлетворен. Принимая решение о выселении ответчицы с детьми в двухкомнатную квартиру, суд исходил из того, что в ранее занимаемой ими трехкомнатной квартире дочь Захаровой З. не пользовалась правом на дополнительную площадь и поэтому не может претендовать на это право при расселении дома, подлежащего сносу.

Решение суда в части выселения Захарова В. мотивировано тем, что однокомнатная квартира предоставлена ему с соблюдением жилищного законодательства в пределах того же населенного пункта. Оцените доводы судов. Разрешите спор.

Задача № 10

Моисеева З., Моисеева Е., а также двое детей Моисеевой Е. (Евгения, 1986 года рождения и Александр, 1991 года рождения) проживали в квартире жилой площадью 37,3 кв. м в доме в г. Москве. Данная квартира состояла из трех комнат - двух смежных 17,7 кв. м, 11,5 кв. м. и одной изолированной 8,1 кв. м.

Моисеева З. обратилась в суд с иском к Моисеевой Е о заключении отдельного договора жилищного найма на комнату размером 8,1 кв. м, ссылаясь на то, что после смерти в 1991 году ее сына, который был мужем Моисеевой Е., между ней и снохой сложились неприязненные отношения; истица предлагала ответчице произвести обмен занимаемой квартиры, но она отказалась.

Решением суда в иске отказано. Отказывая в иске об изменении договора жилищного найма, суд обосновал это тем, что квартира имеет кухню по размеру менее 6 кв. м и совмещенный санузел; размер изолированной комнаты, на которую претендует истица, менее нормы предоставления жилой площади. Судебная коллегия и президиум городского суда, признавая решение суда правильным, также указывали на это. Правильны ли выводы судов? Порядок и основания изменения договора социального найма.

Задача № 11

Шестакова Л. Д. проживала в двух комнатной квартире с двумя несовершеннолетними детьми. Решив приватизировать жилое помещение, она обратилась с документами в отдел приватизации. При проверке документов выяснилось, что бывший муж Шестаковой - Круглов Л. Г. включен в выданный ордер на жилое помещение. Шестакова Л. Д. утверждала, что муж выехал из жилого помещения сразу после оформления развода, она не знает о его месте нахождения уже 3 года, он не принимал участие в содержании данной квартиры, не платил алименты на детей. Отдел приватизации отказа в приеме документов до предоставления Шестаковой Л. Д. нотариально заверенного Кругловым Л. Г. отказа от приватизации. Какие действия должна предпринять Шестакова для защиты своих интересов? Какие существуют основания для расторжения договора социального

найма жилого помещения?

Семинар 4.

Понятие договора коммерческого найма жилого помещения. Элементы договора: форма договора; субъекты договора, срок, цена. Существенные условия договора. Виды договора коммерческого найма по срокам действия. Правовой статус субъектов договора коммерческого найма жилого помещения: субъекты, обладающие самостоятельными правами и обязанностями и участники правоотношений, не обладающие самостоятельными правами и обязанностями. Отличие понятия «член семьи нанимателя» от понятия «постоянно проживающие с нанимателем граждане». Содержание договора коммерческого найма жилого помещения. Преимущественное право нанимателя на перезаключение договора найма на новый срок. Расторжение договора коммерческого найма.

Задача № 1

Климов П. Р. заключил договор коммерческого найма жилого помещения с гражданином Квитко И. Б.. Климов П. Р. проживал в квартире со своей женой. По истечению года с момента заключения договора Квитко И. Б. предупредил, что он не собирается больше сдавать свою квартиру – она нужна ему самому и потребовал, чтобы в течение 3-х дней Климов П. Р. освободил квартиру. Климов П.Р. с квартиры съехал. Жена Климова П. Р. съезжать отказалась. Она утверждала, что договор заключен на 4 года, деньги они с мужем платили регулярно, согласно договору, и недавно сделали в квартире ремонт. Климова Т. Д. соглашалась съехать с квартиры только при условии, что Квитко И. Б. оплатит ей затраты на производство ремонта и затраты на поиски нового жилья. Квитко И. Б. утверждал, что Климова Т. Д. вообще не имеет никаких прав на данную квартиру, договор он заключал с ее мужем. Квитко И. Б. отказывался оплачивать какие-либо расходы Климовой Т. Д. Какое решение должен вынести суд? Какие нарушения были допущены сторонами в договоре?

Задача № 2

Семья Мамоновых (муж, жена и их совершеннолетний сын) снимала квартиру по договору коммерческого найма жилого помещения. Договор был заключен на срок 3 года. По истечению двух лет Мамонов С. умер. Калинин П. (наймодатель по договору) потребовал выселения Мамоновой и ее сына из жилого помещения. По словам наймодателя договор был заключен с Мамоновым, согласие же на вселение жены и ребенка он не давал. Решите дело.

Задача № 3

Косыгин П. И. и его жена Косыгина Л. заключили договор коммерческого найма жилого помещения сроком на 2 года. В период срока действия договора к жене Косыгиной приехала подруга Смирнова с семьей и попросила разрешения временно проживать в квартире. Супруги Косыгины и наймодатель дали согласие на вселение. Через несколько дней Косыгины уехали в отпуск на три месяца. По прибытию из отпуска они обнаружили, что квартира превратилась в офис, где Смирнова принимала посетителей, одна из комнат была превращена в склад, что привело к разрушению комнаты (ободрались обои, осыпалась штукатурка). Наймодатель потребовал расторжения договора в судебном порядке и требовал от Косыгиных возместить причиненный ущерб. Косыгины доказывали, что они не виноваты в причиненном ущербе, поэтому претензии о взыскании ущерба должны быть предъявлены Смирновой, а оснований для расторжения договора у наймодателя нет, поскольку он знал о вселении Смирновых. Решите дело.

Задача № 4

Носов О. К. заключил договор коммерческого найма на один год с Г. Л. Немовым. В договоре стороны установили, что «плата за жилое помещение составляет четыре тысячи рублей в месяц и вносится поквартально». Договор был подписан и первая часть суммы была внесена Носовым О. К. сразу после подписания договора. Через три месяца после заключения договора Немов Г. Л. предъявил требование к Носову О. К. об оплате:

- электроэнергии на сумму 300 рублей;

-коммунальных услуг (тепло, теплую и горячую воду, отопление, капитальный ремонт и др.) на сумму 3000 рублей;

- стоимости ремонта крыши в многоквартирном доме, проводимого по решению общего собрания собственников о котором он не был уведомлен

Носовым Г. Л. и как следствие не смог участвовать в данном голосовании и повлиять на данное решение. От всех выплат Носов О. К. отказался. Немов Г. Л. обратился в суд с требованием о возмещении данных расходов и расторжении договора коммерческого найма. Какое решение должен вынести суд?

Насколько обоснованны требования собственника жилого помещения? Каковы основания и порядок расторжения договора коммерческого найма жилого помещения?

Задача № 5

Саломатов Н. снимал жилое помещение по договору коммерческого найма. Договор был заключен на один год, оплата произведена за весь период проживания. Через шесть месяцев наймодатель обратился к Саломатову Н. с требованием о выселении по причине, что многоквартирный дом, в котором рассоложена его квартира, признан подлежащим капитальному ремонту и работы по его производству начнутся через неделю. Деньги за шесть месяцев собственник обещал отдать после выезда Соломатова Н. в течение недели. Соломатов Н. отказался выселяться из данной квартиры. Он утверждал, что на период капитального ремонта собственнику должно быть предоставлено помещение маневренного фонда, и он готов туда переселиться. Кроме того, он не сможет на те деньги, которые были заплачены полгода назад, снять аналогичную квартиру в данном районе, поскольку цены на жилье существенно возросли и на рынке жилья небольшой выбор жилых помещений. Стороны не достигли соглашения и передали спор на рассмотрение суда. Может ли Соломатов Н. настаивать на его переселении в квартиру маневренного фонда? Разрешите спор.

Изменится ли решение суда, если дом, в котором проживает Соломатов Н., подлежит сносу в силу отвода земельного участка для государственных нужд и собственнику предоставляется другое жилое помещение взамен данной квартиры?

КОНТРОЛЬНОЕ  ТЕСТИРОВАНИЕ   ПО  ДИСЦИПЛИНЕ 

«Жилищное право».

  
Тесты предназначены для закрепления изученного и проверки знаний. В этих целях предлагаются как задания на выбор правильного ответа, так и тесты иных типов: определение хронологической последовательности, на группировку и соотношение. Часть заданий – несколько условно относимых к текстам – предлагает анализ фрагментов источников. 

Тесты обязательны для самостоятельной работы студентов очной формы обучения,  а также могут быть использованы и для самопроверки знаний всеми студентами. Вопросы тестов преподаватель может применять и на семинарском занятии. 
Тестовые задания используются в качестве одной из форм текущего контроля в ходе практических занятий с целью помочь лучше усвоить и закрепить полученные студентами теоретические знания в области банковского права. Тестовые задания используются в комплексе с иными способами контроля. Каждый тестовый вопрос содержит в себе четыре варианта ответа, один из которых является правильным.

Тест 1. Объекты и субъекты жилищных прав.

1. По формам собственности жилищный фонд в РФ подразделяется на:

 а) государственный, муниципальный, частный;

 б) государственный, муниципальный, коллективный, частный;

 в) государственный, муниципальный,  общественный, частный;

 г) государственный, муниципальный, жилищный фонд ЖК и ЖСК, кооперативный, общественный, жилищный фонд кондоминиумов, частный.

2. Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, независимо от его принадлежности осуществляет:

 а) орган исполнительной власти субъекта РФ;

 б) Государственная жилищная инспекция;

 в) Государственный комитет РФ по строительству  и жилищно-коммунальному комплексу;

 г) орган, осуществляющий инвентаризацию  и технический учет  жилищного фонда.

3. Норма жилой площади составляет:

 а) 25 кв. м общей площади  на 1 человека;

 б) 6 кв. м жилой площади на 1 человека;

 в) 12 кв. м жилой площади на 1 человека;

 г) 9 кв. м жилой площади на 1 человека.

4. Жилые помещения, предоставляемые гражданам по договору социального найма для проживания должны отвечать следующим требованиям:

 а) отвечать санитарным и техническим требованиям; быть изолированным и благоустроенным применительно к условиям данного населенного пункта; по площади размером не менее минимального размера, установленного субъектом РФ; одна комната не должна заселятся лицами разного пола старше девяти лет, кроме супругов;

 б) должно быть пригодным для постоянного и временного проживания; одна комната не должна заселятся лицами разного пола старше девяти лет, кроме супругов;

 в) отвечать санитарным и техническим требованиям;  благоустроенным; по площади размером не менее минимального размера, установленного субъектом РФ; одна комната не должна заселятся лицами разного пола старше девяти лет, кроме супругов; пригодным для постоянного проживания;

 г) быть изолированным и благоустроенным применительно к условиям данного населенного пункта; по площади размером не менее минимального размера, установленного субъектом РФ; пригодным для постоянного проживания.

5. Основанием для вселения в предоставленное по договору социального найма жилое помещение является:

 а) договор социального найма;

 б) решение, принятое местной администрацией или администрацией предприятия, организации, учреждения, о предоставлении жилого помещения;

 в) ордер;

 г) ордер и договор социального найма.

6. Ордер на жилое помещение может  быть признан недействительным:

 а) по протесту нотариуса;

 б) в судебном порядке;

 в) с санкции прокурора;

 г) по решению органа, выдавшего ордер.

7. Жилищное законодательство находится в ведении:

 а) РФ;

 б) РФ и субъектов РФ;

 в) субъектов РФ;

 г) муниципальных образований.

8. Определение понятия «жилищный фонд» впервые дано:

 а) в ЖК РСФСР;

 б) в Законе РФ «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации»;

 в) в Законе РФ «Об основах федеральной жилищной политики»;

 г) в ГК РФ.

9. Государственный учет жилищного фонда в РФ включает в себя:

 а) технический, официальный статистический, бухгалтерский учет;

 б) государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

 в) технический учет, осуществляемый специализированными  государственными и муниципальными органами технической инвентаризации;

 г) технический,  бухгалтерский учет, а также деятельность Государственной жилищной инспекции РФ по анализу статистических данных, разработке нормативно-методической документации и координации работы по контролю за использованием, содержанием и ремонтом жилищного фонда;

10. Граждане имеют право на получение жилого помещения при условии:

 а) нуждаемости в улучшении жилищных условий и постоянного проживания в данном населенном пункте;

 б) нуждаемости;

 в) подачи заявления в органы муниципального управления с просьбой о предоставлении жилого помещения;

 г) постоянного проживания в данном населенном пункте с постоянной пропиской.

11. Учетная норма жилой площади устанавливается:

 а) Правительством РФ;

 б) субъектом РФ;

 в) Госстроем РФ;

 г) органом местного самоуправления.

12. Право на дополнительную жилую площадь имеют: 

 а) конкретного перечня граждан не имеется;

 б) ветераны Великой Отечественной войны;

 в) инвалиды труда 1 и 2 групп, инвалиды с детства; 

 г) судьи, беженцы, работники милиции, налоговой полиции, чернобыльцы, прокурорские работники, ВИЧ-инфицированные, вынужденные переселенцы.

13. Ордер на жилое помещение может быть признан судом недействительным:

 а) в течение 6 месяцев с момента выдачи;

 б) в любое время, когда стало известно о предоставлении гражданами не соответствующих действительности сведений о нуждаемости в улучшении жилищных условий;

 в) в течении 10 лет с момента выдачи;

 г) в течении 3 лет с момента выдачи.

14. Впервые понятие места жительства было дано:

 а) в Гражданском кодексе РФ;

 б) в Законе РФ «О праве граждан Российской Федерации на свободу передвижения, выбор места пребывания и жительства в пределах Российской Федерации»; 


 в) в Жилищном кодексе РСФСР;

 г) в Законе РФ «Об основах федеральной жилищной политики».

15. Федеральный стандарт нормы площади жилья составляет:

 а) 18 кв. м общей площади жилья на одного члена семьи, состоящей из трех и более человек; 42 кв. м общей площади жилья на семью из двух человек; 33 кв. м общей площади жилья на одиноко проживающего человека;

 б) 25 кв. м общей площади жилья на каждого члена семьи;

 в) 12 кв. м жилой площади на одиноко проживающего человека; 24 кв. м жилой площади на семью из двух человек; 36 кв. м жилой площади на семью из трех человек и т.д.;

 г) 12 кв. м жилой площади на одиноко проживающего человека; 24 кв. м + 5 кв. м жилой площади на семью из двух человек; 36 кв. м + 5 кв. м жилой площади на семью из трех человек и т.д.

16. Договор найма жилого помещения заключается:

 а) в письменной форме и подлежит нотариальному удостоверению;

 б) в письменной форме;

 в) в письменной форме и подлежит обязательной государственной регистрации;

 г) устно.

17. Переход права собственности на занимаемое по договору найма жилое помещение:

 а) не влечет  расторжения договора найма, но влечет изменение его условий;

 б) влечет расторжение ранее заключенного договора;

 в) требует перезаключения ранее заключенного договора найма, хотя и на прежних условиях;

 г) не влечет расторжения  или изменения договора найма.

18. Приватизация забронированных жилых помещений:

 а) не допускается;

 б) осуществляется по месту бронирования жилого помещения;

 в) осуществляется в срок не позднее 6 месяцев с момента выезда нанимателя и членов  его семьи;

 г) осуществляется по месту нового жительства нанимателя и членов его семьи.

19. Несовершеннолетний ребенок в случае раздельного проживания  его родителей:

 а) приобретает права на жилую площадь обоих родителей;

 б) приобретает права на жилую площадь  в квартире того родителя, с кем он постоянно живет;

 в) приобретает права на жилую площадь матери;

 г) приобретает права на жилую площадь в той квартире, где он зарегистрирован по месту жительства.

20. Право на жилище является:

 а) личным неимущественным правом;

 б) имущественным правом;

 в) личным неимущественным правом, связанным с имущественным;

 г) не является право вообще.

21. По договору аренды жилое помещение может быть передано:

 а) физическим и юридическим лицам;

 б) муниципальным образованиям и государственным органам;

 в) только физическим лицам;

 г) юридическим лицам.

22. Во внеочередном порядке жилые помещения предоставляются:

 а) судьям;

 б) инвалидам 1 и 2 групп;

 в) инвалидам Великой Отечественной войны, Героям Советского Союза;

 г) вынужденным переселенцам.

23. Компактное поселение организуется для:

 а) для обеспечения постоянным жильем вынужденных переселенцев;

 б) для обеспечения временным жильем вынужденных переселенцев и беженцев;

 в) для обеспечения постоянным жильем военнослужащих;

 г) для обеспечения временным жильем детей-сирот.

24. Предметом договора найма жилого помещения может быть:

 а) жилое помещение, пригодное для постоянного проживания;

 б) любое жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

 в) изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания;

 г) изолированное, благоустроенное, расположенное в пределах данного населенного пункта жилое помещение, пригодное для постоянного проживания.

25. За временно отсутствующими гражданами жилое помещение сохраняется в течение:

 а) 6 месяцев;

 б) 5 лет;

 в) 10 лет;

 г) нет правильного ответа.

26. Договор поднайма жилого помещения может быть заключен на срок:

 а) 6 месяцев;

 б) на срок, не превышающий договора найма;

 в) на любой срок по договоренности с нанимателем и при согласии всех совершеннолетних членов семьи нанимателя;

 г)  5 лет.

27. Преимущественное право на заключение договора коммерческого найма на новый срок имеет:

 а) наниматель, заключивший договор коммерческого найма на 5 лет;

 б) наниматель, заключивший договор коммерческого найма на любой срок;

 в) наниматель, заключивший договор коммерческого найма на 10 лет;

 г) поднаниматель, заключивший договор поднайма на 5 лет.

28. При расторжении договора коммерческого найма жилого помещения нанимателю и совместно проживающим с ним гражданам:

 а) предоставляется другое благоустроенное жилое помещение;

 б) предоставляется другое благоустроенное жилое помещение по санитарным нормам, но только в том случае, если инициатором  расторжения договора был наниматель;

 в) не предоставляется другого жилого помещения;

 г) предоставляется любое другое жилое помещение (даже неблагоустроенное), но отвечающее санитарным и техническим требованиям.

Тест 2. Управление общим имуществом многоквартирного дома.
1. Одним из оснований расторжения договора коммерческого найма жилого помещения, заключенного на 5 лет (если наймодатель-   физическое лицо (гражданин) является:

 а) невнесение платы за жилое помещение за 3 месяца;

 б) вселение нанимателем в жилое помещение других лиц, при отсутствии согласия наймодателя;

 в) жилое помещение необходимо для проживания самому наймодателю и членам его семьи;

 г) нарушение правил общежития нанимателем либо лицами за действия которых он отвечает

2. Отказ части домовладельцев от вступления в члены товарищества собственников жилья:

 а) не освобождает их от участия в несении любых расходов, связанных с управлением кондоминиумом в целях его содержания и эксплуатации;

 б) освобождает их от участия в несении необходимых расходов, связанных с управлением кондоминиумом в целях его содержания и эксплуатации;

 в) не освобождает их от участия в несении необходимых расходов, связанных с управлением кондоминиумом в целях его содержания и эксплуатации;

 г) освобождает их от участия в несении любых расходов, связанных с управлением кондоминиумом в целях его содержания и эксплуатации.

3. Не подлежат приватизации:

 а) расположенные  сельской местности жилые помещения государственных и муниципальных образовательных учреждений и высших учебных заведений;

 б) жилые помещения, расположенные в общежитиях, домах маневренного фонда;

 в) коммунальные квартиры;

 г) жилые помещения, требующие капительного ремонта и в отношении которых  принято решение о производстве капремонта.

4. При невнесении оплаты за жилье и коммунальные услуги по договору социального найма в течение шести месяцев наниматель и члены его семьи:

 а) подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения;

 б) подлежат выселению в судебном порядке с предоставлением  жилого помещения, отвечающего санитарным и техническим требованиям по нормам общежития;

 в) подлежат выселению в судебном порядке  в жилое помещение, расположенное в общежитии;

 г) подлежат выселению в административном (с санкции прокурора) порядке без предоставления другого жилого помещения.

5.  Эмитентом жилищных сертификатов могут быть

 а) физические, юридические лица и муниципальные образования, зарегистрированные на территории РФ, имеющие права заказчика на строительство жилья, отведенный земельный участок под жилищное строительство и проектную документацию на жилье, являющееся объектом привлечения средств;

 б) банки и кредитные организации, имеющие лицензию на осуществление такой деятельности;

 в)  товарные и фондовые биржи, вкладывающие средства в выпуск жилищных сертификатов;

 г) юридические лица, зарегистрированные на территории РФ, имеющие права заказчика на строительство жилья, отведенный земельный участок под жилищное строительство и проектную документацию на жилье, являющееся объектом привлечения средств;

6. Переход на новую систему оплаты жилья и коммунальных услуг осуществляется поэтапно в течение:

 а) 15 лет;

 б)10 лет;

 в) 5 лет;

 г) переход уже осуществлен.

7. Жилищный фонд социального использования – это:

 а) совокупность всех жилых помещений, включая дома, квартиры и иные жилые помещения, заселенные на условиях договора найма  и предоставляемых в пределах нормы жилой площади, жилые помещения в коммунальных квартирах, специализированные дома и жилые помещения в них;

 б) совокупность всех жилых помещений, включая дома, квартиры и иные жилые помещения, заселенные на условиях договора найма  и предоставляемых в пределах нормы жилой площади;

 в) жилые помещения в коммунальных квартирах, специализированные дома и жилые помещения в них;

 г) жилые помещения в коммунальных квартирах, специализированные дома и жилые помещения в них, а также жилищный фонд для вынужденных переселенцев, беженцев, детей-сирот, военнослужащих, уволенных с военной службы;

 8.  Высшим органом товарищества собственников жилья является:

 а) общее собрание всех домовладельцев;

 б) общее собрание членов товарищества;

 в) общее собрание членов товарищества и всех домовладельцев, проживающих в этом доме;

 г) общее собрание домовладельцев и правление товарищества.

9. Договор социального найма жилого помещения заключается на:

 а) срок жизни нанимателя;

 б) бессрочно;

 в) на срок пять лет с последующим продлением договора на тех же условиях;

 г) на 50 лет.

10. Структура платежей граждан (кроме собственников частных домовладений), проживающих в домах, относящихся к жилищному фонду, независимо от формы собственности, включает плату;

 а) за содержание и текущий ремонт жилищного фонда; за капитальный ремонт; за коммунальные услуги; за наем жилья (для нанимателей);

 б) за содержание и текущий ремонт жилищного фонда; за капитальный ремонт; за коммунальные услуги; 

 в) за содержание и текущий ремонт жилищного фонда; за капитальный ремонт; за коммунальные услуги; за обслуживание лифтового хозяйства; 

 г) за капитальный ремонт; за наем жилья (для нанимателей); за водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, горячее водоснабжение, вывоз бытовых отходов, газоснабжение, электроснабжение, обслуживание лифтового хозяйства.

11.  Могут быть приватизированы жилые помещения, расположенные в домах:

 а) государственного и муниципального жилищного фонда;

 б) государственного, частного и муниципального жилищного фонда;

 в) государственного, общественного и муниципального жилищного фонда;

 г) муниципального, общественного, частного, коллективного государственного жилищного фонда;

12.  Товарищество собственников жилья – это:

 а) коммерческая организация;

 б) некоммерческая организация;

 в) потребительский кооператив;

 г) производственный кооператив.

13.   Законодательство о кондоминиумах и товариществах собственников жилья относится к: 

 а) жилищному законодательству;

 б) гражданскому законодательству;

 в) административному законодательству;

 г) жилищному и гражданскому законодательству.

14.  Регистрация  граждан по месту жительства носит:

 а) уведомительный характер;

 б) разрешительный характер;

 в) дискриминационный характер;

 г) правообразующий характер, т.е. порождает для гражданина определенные права и обязанности.

15.   Долгосрочный ипотечный жилищный кредит выдается на условиях:

 а) безвозмездности, контролем за целевым использованием, возвратности;

 б) добровольности, возмездности, срочности;

 в) платности, срочности, возвратности, контролем за целевым использованием;

 г) контроле за целевым использованием, возвратности, бессрочности.

16.  Жилая площадь в общежитии предоставляется в размере не менее:

 а) 18 кв. м. на семью;

 б) 12 кв. м. на одного человека;

 в) 8 кв. м. на одного человека;

 г) 6 кв. м. на одного человека;

17.   Самоуправное занятие жилого помещения –это вселение:  

 а) без ордера, без заключения договора найма, а также вселение на основании судебного решения;

 б) без ордера;

 в) без заключения договора найма;

 г) вселение на основании судебного решения;

18. Гражданам предоставляется другое благоустроенное жилое помещение в случае:

 а) дом, где расположено жилое помещение, подлежит сносу;

 б) невозможности совместного проживания;

 в) лишения родительских прав, если совместное проживание детей и лишенных родительских прав родителей признано невозможным;

 г) при расторжении договора коммерческого  найма жилого помещения по инициативе нанимателя.

19. Договор социального найма жилого помещения заключается:

 а)  между жилищно-эксплуатационной организацией и гражданином, на имя которого выписан ордер;

 б) между органом местного самоуправления и жилищно-эксплуатационной организацией;

 в) между органом местного самоуправления, принявшим решение о выдаче ордера,  и гражданином, на имя которого выписан ордер;

 г) между гражданином, на имя которого выписан ордер и членами его семьи;

20. К членам семьи нанимателя относятся:

 а) супруг, дети и родители, другие родственники и нетрудоспособные иждивенцы, а также в исключительных случаях иные лица в силу совместного проживания с нанимателем  и ведения с ним  общего хозяйства;

 б) супруг, дети  в силу совместного проживания с нанимателем,  родители, другие родственники и нетрудоспособные иждивенцы, а также в исключительных случаях иные лица в силу ведения с нанимателем  общего хозяйства;

 в) любые лица, если они включены в договор социального найма;

 г) супруг, дети и родители в силу совместного проживания с нанимателем, другие родственники и нетрудоспособные иждивенцы, а также в исключительных случаях иные лица в силу совместного проживания с нанимателем  и ведения с ним  общего хозяйства.

21. Бронирование жилого помещения должно быть произведено нанимателем или членом его семьи не позднее:

 а) 1 месяца с момента получения направления на работу за границу;

 б) 2 месяцев с момента выезда;

 в) 6 месяцев с момента выезда;

 г) 1 года с момента получения направления на работу за границу или районы Крайнего Севера.

22. Жилищный кодекс предусматривает следующие специфические виды обмена:

 а) добровольный, принудительный;

 б) родственный, принудительный;

 в) добровольный, административный, принудительный;

 г) добровольный,  судебный, административный, принудительный;

 23. Если в договоре коммерческого найма не указан срок, на который заключен договор, то договор считается заключенным на:

 а) 5 лет;

 б) 1 год;

 в) бессрочно;

 г) 3 года.

24. Принципы приватизации – это:

 а) безвозмездность, однократность, осуществление приватизации только физическими лицами;

 б) добровольность, возможность обслуживания приватизированного жилья теме же жилищно-эксплуатационными организациями, многократность;

 в) возмездный характер, добровольность, однократность;

 г) безвозмездность, однократность, добровольность.

25. Домовладельцем в кондоминиуме может быть:

 а) только физические лица;

 б) только юридические лица;

 в) и физические  и юридические лица;

 г) физические, юридические лица, РФ, субъекты РФ, муниципальные образования

26. Гражданин может быть зарегистрирован по месту пребывания на срок:

 а) до 6 месяцев;

 б) до 1 года;

 в) на любой срок;

 г) не более 3 лет.

27. Нуждающимися в улучшении жилищных условий признаются граждане:

 а) проживающие длительное время на условиях поднайма;

 б) семьи, погибших при исполнении государственных обязанностей;

 в) лица, работающие по срочному трудовому договору и  проживающие в общежитиях, 

 г)  рабочие и служащие длительное время добросовестно, проработавшие в сфере производства.

28. Бесплатно либо за доступную плату жилые помещения предоставляются:

 а) малоимущим гражданам;

 б)  инвалидам и ветеранам Великой Отечественной войны;

 в) семьям с доходами ниже официально установленного прожиточного минимума;

 г) всем гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий.

29. Под общежития предоставляются:

 а) любые пригодные для временного проживания жилые помещения;

 б) специально построенные или переоборудованные для этих целей жилые дома;

 в) любые пригодные для постоянного проживания жилые помещения;

 г) специально построенные  для этих целей жилые дома, пригодные для постоянного и временного проживания.

30. Лица, самоуправно занявшие жилые помещения, выселяются в судебном порядке:

 а) из домов государственного и муниципального жилищного фонда;

 б) из жилых помещений в домах ЖК И ЖСК;

 в) из жилых помещений в домах ЖК И ЖСК, из домов и квартир, принадлежащих гражданам на праве собственности, нежилых домов и помещений;

 г) из жилых помещений в домах ЖК И ЖСК, из домов и квартир, принадлежащих гражданам на праве собственности, нежилых домов и помещений, из домов государственного и муниципального жилищного фонда;

31. Одним из оснований расторжения договора социального найма жилого помещения является:

 а) самоуправное занятие жилого помещения;

 б) жилой дом, в котором расположено жилое помещение, грозит обвалом;

 в) жилой дом, в котором расположено жилое помещение, подлежит капитальному ремонту;

 г) наличие у нанимателя другого   жилого помещения на праве собственности.

Тест-допуск.

1. Каким законодательством регулируется право граждан на неприкосновенность жилища?

(A) Это регулируется нормами Конституции РФ и Жилищного кодекса РФ

(B) Это право граждан вообще законодательством не регулируется

(C) Это решает суд по своему усмотрению

(D) Это регулируется только Конституцией РФ

2. Что является объектом жилищных прав?

(A) Договор купли-продажи 

(B) Процедура приватизации жилого помещения

(C) Право граждан  на жилище

(D) Жилые помещения

3. Какое из определений содержит понятие «жилой дом»?

(A) Такого определения нет

(B) Это строение, в котором расположены жилые помещения

(C) Это строение, пригодное для проживания

(D) Это индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещение вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании

4. Что такое квартира?

(A) Это составная часть жилого дома, непосредственно используемого гражданами для проживания

(B) Это обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающего возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении

(C) Такого определения нет

(D) Квартирой признается часть жилого дома, предназначенного для проживания граждан

5. Что такое жилищный фонд?

(A) Это совокупность всех жилых помещений, находящихся на территории Российской Федерации

(B) Это сумма всех жилых помещений в России 

(C) Это частный, государственный, муниципальный фонд, а также фонд юридических лиц

(D) Это собирательное понятие, включающее все виды жилищного фонда независимо от целей использования

6. Что такое частный жилищный фонд?

(A) Такого понятия нет

(B) Это совокупность жилых помещений, находящихся в собственности граждан и юридических лиц

(C) Это совокупность жилых помещений, находящихся в собственности граждан

(D) Это совокупность жилых помещений, находящихся в собственности юридических лиц

7. Что такое муниципальный жилищный фонд?

(A) Это совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальным образованиям

(B) Такого понятия нет

(C) Это жилые помещения на территории муниципального образования

(D) Это жилые помещения, построенные муниципальным образованием

8. Регистрация по месту пребывания предусматривает?

(A) Снятие с учета по месту жительcтва

(B) Не предусматривает снятие с регистрационного учета по месту жительства

(C) Регистрацию по соглашению сторон

(D) Производится по усмотрению регистрирующих органов

9. Участниками жилищных отношений являются?

(A) Граждане, юридические лица, Российская Федерация, субъекты России, муниципальные образования

(B) Российская Федерация, субъекты России, муниципальные образования

(C) Все лица, желающие получить жилое помещение

(D) Граждане и муниципальные образования

10. Возможно ли применение жилищного законодательства по аналогии?

(A) Не возможно

(B) Только с  применением норм ГК РФ

(C) В случаях, если жилищные отношения не урегулированы жилищным законодательством или соглашением участников этих отношений и если это не противоречит их существу

(D) Возможно только судебными органами

11. Способы защиты жилищных прав?

(A) Самостоятельных способов нет

(B) Возможно в судебном и административном порядке

(C) Возможно только в судебном порядке

(D) Возможно только в административном порядке

12. К компетенции  органов государственной власти в области жилищных отношений относятся?

(A) Таких отдельных компетенций нет

(B) Правовое регулирование отдельных видов сделок с жилыми помещениями

(C) Все вопросы решаются муниципальными органами

(D) Все вопросы решаются на уровне субъекта России

13. К компетенции  органов местного самоуправления в области жилищных отношений относятся?

(A) Таких отдельных компетенций нет

(B) Согласование переустройства и перепланировки жилых помещений 

(C) Все вопросы решаются на государственном уровне

(D) Все вопросы решаются на уровне субъекта России

14. Назначение жилых помещений?

(A) Чтобы реализовать их на рынке недвижимости

(B) Для реализации социальных программ

(C) Для проживания граждан

(D) Для реализации прав граждан на жилище

15. Классификация жилищного фонда в зависимости от целей использования?

(A) Такой классификации нет

(B) Жилищный фонд социального использования, специализированный жилищный фонд, индивидуальный жилищный фонд, жилищный фонд коммерческого использования

(C) Частный жилищный фонд, государственный жилищный фонд, муниципальный жилищный фонд

(D) Индивидуальный жилищный фонд, коммерческий жилищный фонд, муниципальный жилищный фонд

16. Возможен ли перевод жилого помещения в нежилое?

(A) Возможен при соблюдении требований ЖК и законодательства о градостроительной деятельности 

(B) Возможен с согласия  Главы местного самоуправления

(C) Такой перевод не возможен

(D) Возможен, если жилье стало непригодным для проживания

17. Возможно ли проводить переустройство и перепланировку жилого помещения?

(A) Это законодательством не предусмотрено

(B) Возможна только перепланировка по согласованию с органом местного самоуправления

(C) Возможно только переустройство

(D) Возможно с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления

18. Что относится к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме?

(A) Выбор способа управления многоквартирным домом

(B) Такой компетенции ЖК РФ не предусмотрено

(C) Такие собрания могут проводится только в ЖСК про вопросам коммунального обслуживания

(D) Давать согласие на продажу жилого помещения

19. Чем регламентируется порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме?

(A) Жилищным законодательством в ст. 45 ЖК РФ

(B) Жильцы сами определяют порядок его проведения 

(C) Органами местного самоуправления

(D) Нормами Гражданского кодекса РФ

20. Кому предоставляется жилое помещение по договору социального найма?

(A) Всем желающим

(B) Этот вопрос решается администрацией по месту работы или учебы гражданина

(C) Этот вопрос решается в жилищных отделах местной администрации

(D) Гражданам, которые приняты на учет в качестве нуждающегося в жилых помещениях

21. Срок проживания временных жильцов в жилых помещениях, предоставленных по договору социального найма?

(A) Договор заключается без установления срока его действия

(B) Не может превышать трех дней

(C) Не может превышать шесть месяцев

(D) Не может превышать три месяца

22. Что относится к  жилым помещениям специализированного жилищного фонда?

(A) Жилые помещения в общежитиях

(B) Такого фонда нет

(C) Жилые помещения, сдаваемые в наем юридическими лицами

(D) Дома барачного типа

23. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам в виде:
(А) Отдельных квартир
(B) Комнат в квартирах
(C) Комнат в общежитиях

(D) Отдельных зданий

24. Чем регламентируется деятельность товарищества собственников жилья?

(A) регулируется специальным Федеральным законом РФ

(B) регулируется ЖК РФ

(C) регулируется законами субъекта России

(D) регулируется органами местного самоуправления

25. Какова структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги?

(A) Плата  за пользование жилым помещением, плата за коммунальные услуги, плата за содержание и ремонт жилого помещения  

(B) Определяется в каждом субъекте России самостоятельно

(C) Определяется в каждом муниципальном органе самостоятельно

(D) Определяется правительством России

26. Сроки внесения платы за коммунальные услуги и жилое помещение по договору социального найма?

(A) Определяются в договоре найма жилого помещения

(B) Вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иное не определено договором управления многоквартирным  домом

(C) Определяют ЖЭКи  и ДЭЗы

(D) Определяют сами наниматели жилых помещений

27. Способы управления многоквартирным домом?

(A) Таких способов нет

(B) Решается на уровне  местной администрации

(C) Способ определен статьей 161 ЖК РФ

(D) Способ выбирается на собрании собственников помещений 

28. Чем регулируется заключение договора коммерческого найма?

(A) Гражданским кодексом РФ

(B) Жилищным кодексом РФ

(C) Ничем не регулируется 

(D) Отдельным федеральным законом

29. Принципы приватизации?

(A) Таких принципов нет

(B) Установлены ЖК РФ

(C) Однократности, добровольности, бесплатности

(D) Установлены ГК РФ

30. Что такое поднаем жилого помещения?

(A) Передача нанимателем во временное пользование своего жилья с согласия наймодателя

(B) Договор купли-продажи

(C) Сдача в аренду жилья с согласия арендодателя

(D) Вселение квартирантов

31. Основные права нанимателя по договору социального найма?

(A) Никаких прав у него нет

(B) Продать жилое помещение

(C) Производить перепланировку

(D) Пользоваться, вселить членов семьи, обменивать, изменить договор найма

32. Что такое дарение квартиры?

(A) Это договор,  при котором одариваемый берет  на  себя какие-либо обязательства перед дарителем

(B) Это сделка,  по которой оформляется договор собственника (дарителя) и одариваемого в  пользу  последнего, безвозмездно

(C) Это договор ренты

(D) Это договор купли-продажи

33. Жилищный кодекс Российской Федерации вступил в силу?

(A) С 1 января 2005 года

(B) С 1 марта 2005 года

(C) С 1 января 2006 года

(D) С 1 июня 2006 года

34. Каков порядок прекращения договора поднайма?

(A) Договор прекращается по первому требованию нанимателя

(B) Договор прекращается с окончанием срока его действия

(C) Договор прекращается по соглашению сторон

(D) Это  постоянный договор пользования и срока окончания не имеет

35. Что такое предмет договора найма жилого помещения?

(A) Жилое помещение 

(B) Смежная комната заселенной квартиры.

(C) Здание

(D) Неизолированное жилое помещение

36. Как  должна  соблюдаться  очередность  на предоставление жилья?

(A) По регистрационным номерам

(B) Сначала  предоставляют внеочередникам,  а затем общей очереди

(C) Предоставляют жилые помещения льготной категории, а в последнюю очередь  общей очереди

(D) Жилые помещения предоставляются  гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в  порядке очередности  исходя из времени принятия на учет, за исключением внеочереднеков

37. Условия обмена жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма?

(A) Законом не предусмотрены

(B) Только с согласия местных органов власти

(C) С согласия наймодателя и проживающих совместно с ним членов его семьи

(D) Только на равноценное жилое помещение

38. При каких условиях обмен не допускается?

(A) Если принято решение о сносе соответствующего дома или его переоборудовании для использования в других целях

(B) В случае, если это помещение служебное

(C) Ограничений не установлено

(D) Если обмен носит фиктивный характер

39. Кто имеет право на внеочередное получение жилья?

(A) Такой очереди не существует

(B) Матери-одиночки

(C) Переселенцы, беженцы

(D) Граждане, жилые помещения которых признаны непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат

40. Ограничения договора найма специализированного жилого помещения?

(A) Нельзя обменивать,  сдавать в поднаем

(B) Ограничений не установлено

(C) Нельзя приватизировать

(D) Нельзя выкупать

41. Кто  не  может быть выселен из специализированного жилого помещения?

(A) Жилая служебная площадь освобождается в любом случае, если работник прекратил трудовые отношения

(B) Из служебной жилой площади выселение не допускается

(C) Члены семей военнослужащих, погибших при исполнении служебных обязанностей, пенсионеры по старости, инвалиды I, II группы

(D) Только инвалиды I, II группы

42. Как называется документ, подтверждающий  право  собственности на квартиру?

(A) Свидетельство о праве собственности на жилье

(B) Договор передачи

(C) Акт передачи

(D) Полис

43. Сохраняется ли  жилое  помещение за временно отсутствующим нанимателем жилого помещения по договору социального найма?

(A) Его права и обязанности по договору остаются неизменными

(B) За  временно отсутствующими жилое помещение не сохраняется

(C) Да, в течение 5 лет

(D) Все зависит от причин отсутствия

44. Что такое рентный договор?

(A) Это договор купли-продажи

(B) Это договор дарения

(C) Это договор найма

(D) Это договор,  по которому собственник имеет право передать другому лицу в собственность имущество, а последний в обмен на это должен выплатить бывшему  собственнику ренту в виде денежной суммы или предоставлении средств на его содержание

45. Какой документ является основанием для вселения  граждан в жилые  помещения и определяющий право пользования этим помещением?

(A) Решение администрации и последующее подписание договора найма

(B) Направление

(C) Договор найма

(D) Договор мены

46. Из каких фондов состоит общественный жилищный фонд?

(A) Такого фонда нет

(B) Фонд состоит в собственности

(C) Из домов, находящихся в собственности района, города

(D) Дома, находящиеся в собственности юридических лиц

47. Форма договора продажи недвижимости?

(A) Закон не устанавливает требований к такой сделке

(B) Он может быть устный

(C) Этот договор заключается в письменном виде

(D) Все решается от стоимости сделки

48.  Норма предоставления площади жилого помещения по договору социального найма устанавливается:
(А) Правительством РФ;
(B) органом исполнительной власти субъекта РФ;
(C) органом местного самоуправления

(D) органом местного самоуправления, кроме случаев, когда норма определена федеральным законом,  указом Президента РФ, законами субъектов РФ для определенных категорий граждан

49. Случаи изменения договора социального найма?

(A) Он может быть изменен по желанию наймодателя в  любое время

(B) Дееспособный член семьи нанимателя с согласия остальных членов своей семьи и наймодателя вправе требовать признания себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя

(C) Закон запрещает изменить договор найма

(D) Только в судебном порядке,  если это необходимо в интересах государства и общества

50. Последствия целенаправленного ухудшения гражданами своих жилищных условий с намерением приобретения права состоять на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях влечет за собой принятие на учет только через: 

(A) 5 лет со дня совершения указанных намеренных действий

(B) 3 года со дня совершения указанных намеренных действий

(C) 1 год со дня совершения указанных намеренных действий

(D) Срок определяется органом местного самоуправления
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МЕТОДИЧЕСКИЕ   УКАЗАНИЯ  ПО   НАПИСАНИЮ   КОНТРОЛЬНОЙ   РАБОТЫ
Контрольная работа — одна из активных форм самостоятельной учебной работы студента в процессе изучения конкретного учебного курса. Контрольные работы выполняются по рассматриваемым темам курса с це​лью их лучшего усвоения и приобретения прочных системных зна​ний.
Каждый студент выбирает теоретический вопрос из предложенного перечня по каждой теме курса самостоятельно. Подготовка и выполнение контрольной работы в ходе учебного процесса предполагает решение следующих задач:

· углубить полученные в ходе аудиторных занятий знания и закрепить их;

· реализовать интерес к той или иной теме, разделу курса, про​явить свои творческие способности;

· овладеть методикой научного исследования;

· научиться подбирать необходимую для раскрытия избранной темы литературу и другие источники, осмысливать материал, ана​лизировать его;

· овладеть навыками грамотно, последовательно, доказательно излагать проработанный материал.

Объем реферата  не должен превы​шать 10 страниц формата А4.  Текст должен быть напечатан на одной стороне стандартного листа с межстрочным интервалом 1,5, размер шрифта — 14. Первой страницей считается титульный лист, который не нумеруется, после​дней — последний лист приложения. Номер страницы предпочти​тельно ставить снизу по центру или справа. Левое, верхнее, нижние поля — 2,5 см, правое поле — 1,5 см.

Каждая структурная часть текста должна начинаться с новой страницы. Заголовки (параграфы) и подзаголовки выделяются бо​лее крупным шрифтом.

Контрольная работа должна включать:

· титульный лист 

· план   рубрики плана должны дублиро​ваться в тексте работы; каждый раздел плана должен найти отра​жение в тексте работы;

· введение, объемом 1-2 страницы, в котором обосновывается ак​туальность темы (источника) и мотивы их выбора, раскрывается про​блематика, цель и задачи работы, характеризуется ее структура.

· основную часть, которая состоит из заимствованных положе​ний, фактических данных, изложения собственных мыслей и взгля​дов;

·  решение задач;

· заключение, объемом до одной страницы, в котором кратко и четко формулируются выводы и обобщения; оно должно по смыслу быть связано с введением;

· список использованной литературы, который составляется в алфавитном порядке.

В ходе подготовки контрольной работы студент при необходимости обраща​ется за консультацией к преподавателю. Завершенная работа бро​шюруется и сдается преподавателю для проверки. Проверенную и оцененную работу преподаватель возвращает для ознакомления сту​денту.

Контрольная работа.

Теоретическая часть
1. Понятие и принципы жилищного права. 

2. Предмет и метод жилищного права. 

3. Источники жилищного права. 

4. Конституционные нормы, определяющие жилищные правоотношения. 

5. Понятие и виды жилищных правоотношений 

6. Объекты жилищных прав 

7. Понятие и виды жилищного фонда. 

8. Частный жилищный фонд. 

9. Государственный и муниципальный жилищный фонд 

10. Жилищный фонд социального использования 

11. Виды и назначение жилых помещений специализированного жилищного фонда 

12. Общие положения об управлении жилищным фондом. 

13. Компетенция органов государственной власти Российской Федерации, в управлении жилищным фондом. 

14. Компетенция органов государственной власти субъектов Российской Федерации в управлении жилищным фондом. 

15. Способы управления многоквартирными домами 

16. Функции управления жилищным фондом 

17. Регистрация прав собственности на жилое помещение 

18. Государственный учет жилищного фонда 

19. Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда 

20. Требования, предъявляемые к жилым помещениям, предоставляемым гражданам 

21. Признание жилых помещений непригодными для проживания. 

22. Переустройство и перепланировка жилых помещений 

23. Перевод жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое: понятие, основания, документы 

24. Права и обязанности собственника жилого помещения 

25. Права и обязанности членов семьи собственника жилого помещения 

26. Предпосылки для возникновения права на получение жилого помещения по договору социального найма 

27. Учет граждан, нуждающихся в получении жилых помещений по договору социального найма и снятие с учета 

28. Понятие, характеристика и элементы договора социального найма жилого помещения 

29. Понятие договора обмена жилыми помещениями 

30. Понятие договора мены жилыми помещениями 

31. Право пользования жилыми помещениями. 

32. Расторжение и прекращение жилищных правоотношений. 

33. Выселение граждан из жилых помещений, предоставленных по договору социального найма 

34. Приватизация жилья: понятие, принципы, порядок 

35. Строительство жилья как способ возникновения права собственности граждан на жилье 

36. Нотариальное оформление сделок с жилыми помещениями. 

37. Государственная регистрация, осуществляемая в сфере жилищных правоотношений 

38. Плата за жилое помещение и коммунальных услуг: структура, правила внесения, субсидии. 

39. Защита жилищных прав в суде 

40. Ответственность за нарушение жилищного законодательства. 

Практическая часть

Задание 1. 

Составьте схему «Виды жилищных правоотношений». 

Задание 2. 

Составьте схему «Принципы жилищного права». 

Задание 3. 

Перечислите основные нормативные правовые акты, принятые РФ и ее субъектами, образующие жилищное законодательство России. 

Задание 4. 

Проанализируйте содержание первой, второй и третьей частей Гражданского кодекса и составьте перечень его глав, содержащих положения, регулирующие жилищные правоотношения. 

Задание 5 

Составьте сравнительную таблицу «Компетенция Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований в области регулирования жилищных правоотношений». 

Задание 6 

Составьте таблицу «Виды прав на жилые помещения, подлежащие государственной регистрации». 

Задание 7 

Составьте схему «Способы реализации прав граждан па управление жилищным фондом». 

Задание 8 

Составьте сравнительную таблицу о правомочиях: 

а) общего собрания товарищества собственников жилья; 

б) правления товарищества собственников жилья; 

в) ревизионной комиссии товарищества собственников жилья; 

г) членов товарищества собственников жилья. 

Задание 9 

Составьте таблицу «Требования, предъявляемые к жилым помещениям». 

Задание 10 

Составьте таблицу «Виды жилых помещений». 

Задание 11 

Составьте схему «Жилые помещения специализированного жилищного фонда». 

Задание 12 

Составьте схему «Основания для выселения из общежитий без предоставления другого жилого помещения». 

Задание 13 

Сформулируйте особенности жилых помещений. 

Задание 14 

Сформулируйте правила выселения граждан из служебных жилых помещений с предоставлением другого жилого помещения. 

Задание 15 

Составьте три следующих перечня: 

а) требования, предъявляемые к жилым помещениям, предоставляемым гражданам по договору социального найма; 

б) документы, прилагаемые владельцем дома к заявлению с просьбой о признании жилья непригодным для постоянного жительства; 

в) документы, прилагаемые к заявлению о переводе жилого помещения в нежилое. 

Задание 16 

Составьте схему «Признание жилья непригодным для проживания», предусмотрев в ней следующие блоки: 

а) основания для признания жилых помещений непригодными для постоянного проживания: 

- объемно-планировочные дефекты; 

- санитарно-гигиенические условия; 

б) основания для создания межведомственной жилищной комиссии для признания жилого помещения непригодным для постоянного проживания; 

в) состав межведомственной жилищной комиссии. 

Задание 17 

Составьте схему «Перевод жилого помещения в нежилое», предусмотрев в ней следующие блоки: 

а) основания для перевода; 

б) органы, решающие вопрос о переводе; 

в) документы, прилагаемые к заявлению о переводе. 

Задание 18 

Составьте схему «Способы реализации прав граждан на жилище», указав соответствующие статьи законодательства. 

Задание 19 

Составьте схему «Постановка па учет лиц, нуждающихся в улучшении жилищных условий», предусмотрев в ней следующие блоки: 

а) основания для признания нуждаемости; 

б) нормы жилья для постановки на учет граждан; 

в) лица, имеющие льготы при постановке на учет; 

г) данные, указываемые в книге учета граждан, поставленных на учет; 

д) основания для получения дополнительной жилой площади. 

Задание 20 

Охарактеризуйте особенности учета: 

а) всех граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий; 

б) инвалидов и семей, имеющих детей-инвалидов; 

в) военнослужащих и их семей. 

Задание 21 

Составьте следующие перечни: 

а) «Виды учетов лиц, нуждающихся в улучшении жилищных условий»; 

б) «Липа, имеющие право на дополнительную жилую площадь»; 

в) «Права и обязанности нанимателя по договору социального найма жилого помещения»; 

г) «Обязанности наймодателя по договору социального найма жилого помещения». 

Задание 22 

Составьте проект договора социального найма жилого помещения, находящегося в муниципальном жилищном фонде, между его нанимателем Владимиром Шандыбиным и дирекцией единого заказчика (ДЕЗ) № 21 г. Москвы. Характеристика объекта найма: квартира состоит из двух комнат, общая площадь ее составляет 42 кв. м, жилая площадь — 28 кв. м, имеется лоджия, мусоропровод, находящийся на лестничной клетке, холодная и горячая вода, центральное отопление, электрическая плита. 

Задание 23 

Составьте проект договора коммерческого найма жилого помещения, укомплектованного мебелью и бытовой техникой. При этом в договор включите следующие данные: 

а) объект договора — двухкомнатная квартира в г. Москве, принадлежащая Т.  Юмашевой; 

б) нанимателем является семья Окуловых, состоящая из трех человек; 

в) срок договора — один год; 

г) наймодатель не возражает против сдачи сдаваемого им помещения семье Окуловых в поднаем последними; 

д) обязанности нанимателя: текущий ремонт помещения, оплата квартиры, коммунальных услуг и телефона; 

е) возможность досрочного расторжения договора в случае досрочного возвращения из командировки наймодателя или невыполнения обязанностей нанимателя; 

ж) сумму ежемесячного платежа семьей Окуловых Татьяне Юмашевой и ответственность за нарушение сроков платежа. 

Задание 24 

Составьте следующие схемы: 

а) «Основания приобретения жилых помещений в собственность граждан», разделив их на возмездные и безвозмездные; 

б) «Приватизация жилья», выделив в ней следующие блоки: 

- жилые помещения, подлежащие приватизации; 

- жилые помещения, не подлежащие приватизации; 

- принципы приватизации; 

- документы, представляемые для приватизации жилого помещения гражданином; 

- правоустанавливающие документы при приватизации жилья: виды и их содержание; 

- особенности приватизации жилых помещений, в которых проживают несовершеннолетние и недееспособные лица; 

в) «Строительство жилья гражданами», предусмотрев особенности строительства в ЖК (ЖСК), жилого дома, самовольного строительства жилого дома, способы строительства жилья гражданином; 

г) «Жилищные кредиты», предусмотрев в ней виды жилищных кредитов, основные сведения о жилищных кредитах, принципы жилищного кредитования. 

Задание 25 

Сформулируйте ответ па следующие вопросы: 

а) Каковы особенности договора мены жилых помещений? 

б) Какими способами гражданин может сохранить право на занимаемое им жилое помещение? 

Задание 26 

Составьте следующие схемы: 

а) «Правомочия пользователей жилыми помещениями», предусмотрев в ней следующие блоки: 

- виды всех пользователей; 

- виды пользователей, жилищные права которых ограничены; 

- правомочия, присущие всем пользователям жилыми помещениями; 

- правомочия, присущие только нанимателям жилого помещения по договору социального найма; 

- правомочия, присущие только нанимателям жилого помещения по договору коммерческого найма; 

- правомочия, присущие нанимателю жилого помещения по договору поднайма; 

б) «Основания изменения договора найма жилого помещения»; 

в) «Способы прекращения жилищных прав у субъектов жилищных правоотношений». 
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